9

Приложение № 1 к постановлению 
Администрации городского округа
                                                 город Салават 
                                                                      Республики Башкортостан 
                                                                                   от _______________ № _________


ВЫПИСКА ИЗ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА

Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан, утвержденных решением Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 19.02.2020 № 4-49/485 «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Салават Республики Башкортостан» (в ред. решений Совета городского округа город Салават Республики Башкортостан от 06.07.2021 № 5-12/138, от 30.03.2022 № 5-20/224, от 27.12.2022 № 5-30/337, от 26.04.2023 № 5-34/386, от 11.04.2024 № 5-43/497), земельный участок с условным номером 02:59:070310:ЗУ1, ориентировочной площадью  1470 кв.м, расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Башкортостан, городской округ город Салават, город Салават, бульвар Юлаева, земельный участок 63А, расположен в территориальной зоне «Ж-3» – зоне для застройки многоквартирными домами от пяти этажей и выше, которая выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов от пяти этажей и выше.
1. Основные виды разрешенного использования:
· 2.5 Среднеэтажная жилая застройка: 
· Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 
· благоустройство и озеленение; 
· размещение подземных гаражей и автостоянок;
· обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
· 2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка): 
· Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; 
· благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
· обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
· размещение подземных гаражей и автостоянок;
· размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома. 
· 2.7 Обслуживание жилой застройки: 
· Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны.
· 2.7.1 Хранение автотранспорта: 
· Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9. 
· 2.7.2 Размещение гаражей для собственных нужд: 
· Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации. 
· 3.1 Коммунальное обслуживание: 
· Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2.
· 3.2 Социальное обслуживание: 
· Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4.
· 3.3 Бытовое обслуживание: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
· 3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
· 3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование:
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.
· 3.6  Дошкольное, начальное и среднее общее образование:
· Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3.
· 3.8 Общественное управление:
· Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2.
· 3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие).
· 4.1 Деловое управление: 
· Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
· 4.4 Магазины: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
· 4.6 Общественное питание: 
· Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
· 4.7 Гостиничное обслуживание: 
· Размещение гостиниц.
· 4.9 Служебные гаражи: 
· Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо. 
· 4.9.2 Стоянка транспортных средств: 
· Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок.
· 5.1 Спорт: 
· Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7.
· 8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка: 
· Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;
· размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.
· 12.0 Земельные участки (территории) общего пользования: 
· Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2.
· 12.0.1 Улично-дорожная сеть: 
· Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 
· размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
Условно-разрешенные виды использования:
· 3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
· размещение станций скорой помощи
· размещение площадок санитарной авиации.
· 3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.
· 3.7 Религиозное использование: 
· Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2.
· 3.9 Обеспечение научной деятельности: 
· Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3.
· 3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание: 
· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных. 
· 4.3 Рынки: 
· Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
· размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка. 
· 4.9.1 Объекты дорожного сервиса: 
· Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4. 
· 4.8 Развлечения: 
· Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3. 
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе пожарную и от чрезвычайных ситуаций, в соответствии с нормативно-техническими документами; 
· объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования; 
· для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 
· объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
· автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные); 
· автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 
· благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 
· площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников; 
· площадки для выгула собак; 
· общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения). 

2. Градостроительные регламенты жилых зон в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№№
	Наименование параметров
	Территориальные зоны

	
	
	Ж-3

	1
	Минимальная площадь земельного участка (кв. м):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	-

	
	- блокированная жилая застройка
	-

	
	- многоквартирная жилая застройка
	определяются проектом планировки и (или) проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	
	- ведение садоводства
	-

	
	- ведение огородничества
	-

	2
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м):
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	-

	
	- многоквартирная жилая застройка
	определяются проектом планировки и (или) проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	
	- ведение садоводства
	-

	3
	Минимальная длина (глубина) участка (м):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	-

	
	- блокированная жилая застройка
	-

	
	- многоквартирная жилая застройка
	определяются проектом планировки и (или) проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	
	- ведение садоводства
	-

	4
	Максимальная площадь земельного участка (кв. м)
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	-

	
	- блокированная жилая застройка
	-

	
	- ведение садоводства
	-

	
	- ведение огородничества
	-

	5
	Минимальные и максимальные параметры земельных участков объектов обслуживания населения
	[bookmark: _GoBack]определяются проектом планировки и (или) проектом межевания согласно техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации), региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	6
	Коэффициент застройки земельных участков, не более (%):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	-

	
	- блокированная жилая застройка
	-

	
	- многоквартирная жилая застройка
	60

	
	- общественных объектов
	70

	
	- ведение садоводства
	-

	7
	Коэффициент озеленения земельных участков, не менее (%):
	

	
	- для индивидуального жилищного строительства
	-

	
	- блокированная жилая застройка
	-

	
	- многоквартирная жилая застройка
	10

	
	- общественных объектов
	10

	8
	Отступы от красной линии для объектов капитального строительства существующей застройки
	в соответствии со сложившейся линией застройки

	9
	Расстояние до красной линии улиц, не менее (м):
	

	
	- от индивидуальных жилых домов
	-

	
	- от блокированных жилых домов
	-

	
	- от садового дома
	-

	
	- от многоквартирных жилых домов без встроенных в первые этажи помещений общественного назначения
	6

	
	- от многоквартирных домов со встроенными в первые этажи помещений общественного назначения
	допускается по красной линии

	10
	Расстояние до красной линии улиц от стен дошкольных образовательных учреждений, не менее (м)
	25

	11
	Расстояние от красной линии улиц до прочих зданий
	в соответствии с проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	12
	Предельное количество этажей (этаж):
	

	
	- индивидуального жилого дома
	-

	
	- блокированного жилого дома
	-

	
	- многоквартирного жилого дома
	16

	
	- садового дома
	-

	13
	Высота здания
	определяется проектом планировки, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и требованиями охраны историко-культурного наследия населенного пункта

	14
	Высота ограждения земельного участка по уличному фронту (м)
	1,6





Управляющий делами Администрации                                          С.А. Евграфов
